UCHWALANT ..o
RADY MIEJSKIEJ W LUBLINCU

W sprawie przyjecia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lubliniec”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2019, poz. 506 z p6zn. zm.) i art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2018 poz. 1234 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Lublincu
uchwala, co nastgpuje:

§1

Przyjmuje si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lubliniec”, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lublinca.
§3

Traci moc Uchwata Nr 149/X1V/2015 Rady Miejskiej w Lublincu z dnia 29 pazdziernika 2015 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lubliniec (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2015 r. poz. 5548).

§4.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lublincu

Gabriel Podbiol



Zatgcznik do uchwaty .........
Rady Miejskiej w Lublincu

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY LUBLINIEC

§1
Uchwata okre$la zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lubliniec

§2

Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2018
poz. 1234 z p6zn. zm.),

2) uchwale - nalezy rozumie¢ niniejsza uchwatle,

3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Lubliniec,

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tj.: Dz. U. z 2017 r. poz. 180),

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszong
przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, na podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17
grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (tj. Dz.U. z
2018 r. poz. 1270) obowiazujaca w dniu ztozenia wniosku,

6) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobg petnoletnig zamieszkujgca na terenie Gminy,
ktora nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, sktadajaca pisemny wniosek.

§3
Lokale mieszkaniowe stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy mogg by¢ oddane w najem
osobom nie posiadajacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych lub zamieszkujacych w
warunkach kwalifikujacych si¢ do poprawy, osiagajacych dochod nie wyzszy niz okreSlony w
uchwale.

§4

1. Wysoko$¢ $redniego miesigcznego dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w
okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o zawarcie umowy najmu lub podnajmu
lokalu na czas nieoznaczony nie moze przekraczaé:

1) 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,
2) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

2. Wysoko$¢ sredniego miesiecznego dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w
okresie 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku o zawarcie umowy najmu socjalnego
lokalu nie moze przekraczaé:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

3. W gospodarstwach domowych, w ktorych znajduje sie osoba legitymujgca si¢ orzeczeniem
0 znacznym stopniu niepelnosprawnosci, bedaca Wnioskodawca lub osoba zgloszona do
wspolnego zamieszkiwania wysokos¢ dochodéw wskazanych w ust. 1 1 2 zwieksza sig
stosujac mnoznik 1,3.



§5
O obnizk¢ czynszu mogg ubiegac si¢ osoby, ktorych sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego osiagnigty w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych
dzien zlozenia wniosku nie przekracza:
1) kwoty 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) kwoty 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§6
Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:
1) zamieszkiwanie w lokalu przez okres co najmniej 12 miesiecy, w ktorym na jednego cztonka
gospodarstwa domowego przypada mniej niz 15 m* powierzchni uzytkowej,
2) zamieszkiwanie przez osobe legitymujgca si¢ orzeczeniem o znacznym stopniu
niepeosprawnosci w lokalach nie dostosowanych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

§7

Pierwszenstwo do =zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony

przystuguje osobom petnoletnim bedacym mieszkancami Gminy, ktore:

1) uzyskaly uprawnienie do lokalu zamiennego na podstawie przepisOw ustawy, orzeczenia
sadowego lub posiadajace tytul prawny do zamieszkiwania w budynku podlegajacym
rozbiorce w zwigzku z inwestycjami Gminy lub z uwagi na jego stan techniczny,

2) utracily uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z powodu przekroczenia
dochodu okre§lonego w § 4 ust. 2 i nie przekraczaja dochodu okreslonego w § 4 ust. 1,

3) zajmujg lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w budynku wymagajacym
oproznienia z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbiorki, remontu,
modernizacji, lub sprzedazy,

4) opuszczaja placowke oswiatowo — wychowawczg lub rodzing zastgpcza,

5) legitymuja si¢ orzeczeniem o znacznym stopniu niepetnosprawnosci lub rodzinom ktore
wspolnie z takg osoba zamieszkuja,

6) posiadaja czworo lub wiecej dzieci i prowadzg wspolne gospodarstwo domowe,

7) zajmujg lokal bez tytulu prawnego na skutek rozwigzania umowy najmu z powodu
zaleglo$ci czynszowych, jezeli spetniaja tacznie nastepujace warunki:

a) uregulowaly w calo$ci naleznosci z tytulu zajmowania lokalu oraz zwigzane z nimi
koszty sadowe i egzekucyijne,
b) mieszkanie utrzymane jest w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

§8

Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przyshuguje osobom petnoletnim

bedacym mieszkancami Gminy, ktore:

1) utracily mieszkanie na skutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego dziatania sity
wyzszej 1 nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2) zajmuja lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w budynku wymagajacym
opréznienia z uwagi na przeznaczenie lokalu Iub budynku do rozbiorki, remontu,
modernizacji, lub sprzedazy,

3) opuszczaja placowke o§wiatowo—wychowawczg lub rodzing zastgpcza,

4) utracily lub utraca prawo do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy na skutek
wypowiedzenia umowy najmu z powodu zaleglo$ci czynszowych,

5) nabyly prawo do takiego najmu na podstawie orzeczenia sagdowego,

§9

1. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy, z ktérymi zawarte sg umowy na



czas nieoznaczony, moga ubiegac si¢ o uzyskanie zgody na wzajemng zamian¢ mieszkan.
Zamiana lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 1, wymaga zlozenia wniosku przez
wszystkich najemcow zainteresowanych zamiang lokali.

. Zamiana lokali pomi¢dzy najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy, a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po
przedtozeniu pisemnej zgody Wynajmujacego lokal w innym zasobie, na dokonanie zmiany
najemcy.

Zamiana moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez Gming lokalu wolnego w zamian za
lokal dotychczas zajmowany przez najemce.

. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana wylacznie wtedy, gdy Gmina posiada warunki do jej

realizacji i za zgodg Gminy.

Warunkiem dokonania zamiany lokali mieszkalnych jest brak zaleglosci w optatach czynszu i

innych optat z tytutu najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Najemcy lokali moga ubiega¢ si¢ o zamian¢ zajmowanego lokalu w celu poprawy warunkow

mieszkaniowych, jezeli:

1) stan zdrowia, niepelnosprawnos¢ najemcy lub wspotzamieszkujacego z nim cztonka
gospodarstwa domowego uzasadnia zawarcie umowy najmu lokalu potozonego na nizszej
kondygnacji,

2) zajmowany przez najemce lokal nie odpowiada potrzebom najemcy i
wspotzamieszkujacym z nim czlonkom gospodarstwa domowego z uwagi na zbyt mata
powierzchnie (na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej),

3) zajmowany przez najemce lokal jest zbyt duzy w stosunku do jego potrzeb i najemca chce
zmieni¢ dotychczas zajmowany lokal na inny o mniejszej powierzchni.

Odmowa zgody na dokonanie zamiany moze nastgpi¢ w przypadku, gdy:

1) w jej wyniku na osobe bedzie przypadaé mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej,

2) najemca nie reguluje w terminie czynszu i innych optat naleznych za uzywanie lokalu,

3) najemca dewastuje lokal lub wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu
zamieszkania lub w inny sposob nie wypetia swoich obowigzkéw z umowy najmu,

4) jedna ze stron w miejscowosci pobliskiej w rozumieniu ustawy posiada tytul prawny do
innego lokalu lub budynku mieszkalnego, nie bedacego przedmiotem zamiany.

§10

Burmistrz Miasta Lublinca, na wniosek zainteresowanego, moze wyrazi¢ zgode na zmiang
umowy najmu poprzez objecie nig dodatkowych pomieszczen, ktore nie spetniajag warunkow do
uznania ich za samodzielny lokal mieszkalny.

1.

2.

4.

§11
Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu, sktada
stosowny wniosek w Urzedzie Miejskim w Lublincu.
Whnioskodawca w zlozonym wniosku wymienia wszystkie osoby, z ktorymi zamierza
wspolnie zamieszkaé oraz dolgcza:
1) deklaracje o wysokosci dochodow osiagnigtych przez cztonkow gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji,
2) oswiadczenie o stanie majgtkowym cztonkow gospodarstwa domowego,
3) oswiadczenie o nie posiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej
lub innej miejscowosci.

. W przypadku brakow formalnych wniosku, pisemnie wzywa si¢ wnioskodawce do jego

uzupelienia w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania z pouczeniem, Ze nieusunigcie
brakéw wniosku w terminie oznaczonym w wezwaniu spowoduje pozostawienie wniosku bez
rozpatrzenia.

Osoby zakwalifikowane do najmu lokali, oczekujace na zawarcie umowy, zobowigzane sg



aktualizowa¢ wniosek o najem poprzez informowanie Urzedu Miejskiego, w okresach do
konca pierwszego kwartalu kazdego roku, o aktualnej sytuacji materialnej i mieszkaniowe;.

5. Brak dokonania aktualizacji wniosku w terminie okreslonym w ust. 4 uznaje si¢ za rezygnacje
z oczekiwania na najem lokalu.

6. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Gminy o istotnych
zmianach majacych wplyw na realizacj¢ wniosku (zmiana miejsca zamieszkania, sytuacji
materialnej lub rodzinne;j).

§12

1. Weryfikacja wnioskow, o ktorych mowa w § 11, przeprowadzana jest w oparciu o kryteria
wskazane w uchwale.

2. W przypadku niespetnienia ktéregokolwiek z kryteriow okres§lonych w uchwale nastepuje
negatywna weryfikacja wniosku, skutkujgca pozostawieniem go bez dalszego rozpatrzenia.

3. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodaweca jest informowany pisemnie.

4. Osoby spelniajace kryteria zawarte w uchwale zostajg wpisane na listg 0séb uprawnionych do
najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.

5. Realizacja wnioskow 0s6b uprawnionych do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
odbywa sie zgodnie z kolejnoscia umieszczenia na liscie, o ktorej mowa w ust. 4, z
uwzglednieniem zasad pierwszenstwa okreslonych w uchwale.

6. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych sytuacji materialnej i mieszkaniowej w zakresie wymaganym uchwala,
niezbednych do zawarcia umowy najmu, skutkowaé begdzie odstgpieniem od realizacji
wniosku 1 wykresleniem z listy

§13

1. Spoteczng kontrole rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem socjalny lokali sprawuje Rada Miejska za posrednictwem wtasciwych
jej komisji.

2. Burmistrz Miasta Lublinca moze powola¢ Komisje Mieszkaniows, ktdrej przedmiotem
dziatania bedzie opiniowanie planowanego przydzialu lokalu mieszkalnego Iub najmu
socjalnego lokalu, przyznawanych na podstawie wniosku.

3. Burmistrz Miasta Lublinca moze powierzy¢ Komisji opiniowanie lub rozstrzyganie innych,
poza wymienionymi w ust. 2, spraw z zakresu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Lublinca.

4. W sktad Komisji Mieszkaniowej wchodzi¢ powinien radny Rady Miejskiej w Lublincu,
przedstawiciel Miejskiego Os$rodka Pomocy Spotecznej w Lublincu; przedstawiciel
Lublinieckiej Rady Senioréw oraz przedstawiciele wtasciwych w sprawach gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Lublinca Wydziatow Urzedu.

5. Imienny sktad Komisji Mieszkaniowej oraz Regulamin dziatania Komisji okresli Burmistrz
Miasta Lublinca.

§ 14

Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu, w ktoérego najem nie

wstapity po $mierci najemcy, obowiazane sg do oproznienia lokalu. Do tego czasu obowigzane sa

uiszcza¢ odszkodowanie obliczone na zasadach okreslonych w art. 18 ust. 112 ustawy.
§15

Osoby, o ktorych mowa w § 14 moga uzyskaé prawo do lokalu mieszkalnego jezeli:

1) sa peinoletnie,

2) nie posiadaja zaleglo$ci w oplatach za czynsz i innych oplatach naleznych za uzywanie

lokalu,

3) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,



4) przestrzegajg zasad porzadku domowego,
5) spetniaja kryteria okre§lone w § 4 ust. 113 lubw § 4 ust. 21 3,
6) zloza wniosek o zawarcie umowy najmu.

§ 16
1. Warunki, ktore winien speinia¢ lokal dla osoby niepetnosprawnej musza pozwoli¢ na

swobodnag mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sa dla niej niezbedne w

trakcie korzystania z lokalu, a w szczego6lno$ci poruszanie si¢ po lokalu, korzystanie z tazienki

i z kuchni.

2. Lokal w miar¢ mozliwosci technicznych powinien by¢ pozbawiony w maksymalny sposéb
barier architektonicznych utrudniajacych korzystanie z niego przez osobe niepetnosprawna.
3. W szczegdblnosci lokal powinien spetnia¢ nastepujace warunki:

1) dojscie do lokalu musi umozliwiaé¢ osobie niepetnosprawnej swobodne poruszanie si¢, w
szczegdlnosci w odniesieniu do os6b na wozku inwalidzkim, lub z inng
niepetosprawnoscia utrudniajgca poruszanie sie,

2) swiatlo drzwi wejSciowych do lokalu - minimum 90 cm w przypadku osob z
niepetnosprawnos$cia ruchowa lub inng utrudniajaca poruszanie sig,

3) korytarze stanowigce komunikacje wewnetrzng w lokalu powinny mie¢ szeroko$¢ w
swietle, umozliwiajaca swobodne poruszanie si¢ 0s6b na wozku inwalidzkim,

4) wysokos¢ progdéw - nie wigcej niz 2 cm,

5) wysoko$¢ klamek i1 wiacznikow zapewniajaca swobodny dostep dla 0sob poruszajgcych sig
na wozku inwalidzkim,

6) miejsce o srednicy 150 cm do zawracania wozkiem inwalidzkim,

7) sedes zamontowany na wysokoSci zapewniajacej wygodne przesiadanie z woézka
inwalidzkiego wraz z porgczami wspomagajacymi te czynnos$¢,

8) umywalka podwieszana (mocowana w $cianie lub blacie, pod ktorym jest wolna
przestrzen) - w przypadku 0sob poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim.

§17
Gmina nie przeznacza lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na realizacje
zadan o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

§18

1. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, przekraczajace
powierzchnie 80 m? oddawane sg3 w najem za zaplate czynszu ustalonego w drodze
publicznego przetargu na najem lokalu.

2. Burmistrz Miasta Lublinca moze, w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, wynaja¢ lokal, o
ktorym mowa w ust. 1, w trybie bezprzetargowym. W tym przypadku wolne lokale o
powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’ mogg by¢ oddane w najem na zasadach
okreslonych w uchwale.

3. Burmistrz Miasta Lublinca moze wynaja¢ lokal, o ktorym mowa w ust. 1, w trybie
bezprzetargowym osobom ktére zostaly uznane przez niego za niezbedne dla Gminy ze
wzgledu na rodzaj wykonywanej przez nie pracy zawodowe;j. Przez pracg zawodowa rozumie
si¢ zatrudnienie (zamiar zatrudnienia potwierdzony zawartg umowsg przedwstgpng) na terenie
Gminy.

§19
1. Osobom, ktére nie spetniajg kryteriow okreslonych w niniejszych zasadach mozna oddawaé w
najem lokale nie spetniajagce wymagan do zasiedlenia, zakwalifikowane do remontu, w zamian
za wykonanie remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.
2. Burmistrz Miasta Lublinca okresla, ktore lokale przeznacza si¢ do remontu.



